Korralduse eelnou

Johvi . .2025nr _

Korvaltingimustega ehitusloa andmine

Projekt363 OU, registrikood 12692115, esitas 27. juunil 2025 ehitusloa taotluse nr 2511271/15349
juurdepddsutee (EHR kood 221480663) ehitamiseks asukohaga Ida-Viru maakond, Johvi vald,
Kotinuka kiila, Jordi tee L2 ja Jordi tee 5.

Projekt363 OU poolt on koostatud ehitusprojekt (t66 nr 3525).

Transpordiamet jéttis 08.07.2025 ehitusprojekti kooskdlastama, sest Jordi tee kuulub perspektiivselt
riigitee Johvi 2. liiklussdlme koosseisu. Transpordiameti seisukohalt on projekt vastuolus jargmiste
dokumentidega:

1. teemaplaneering "E20 Johvi-Narva teeldigu trassikoridori tdpsustamine ja Narva iimbersdidu
trassikoridori madramine",

2. kehtiv ,,Johvi éri- ja logistikapark® detailplaneeringuga;

3. Transpordiameti 24.08.2021 korraldusega nr 1.1-3/21/377) véljastatud projekteerimistingimustega
»Riigitee 1 Tallinn-Narva (E20) km 162,5-172,5 Johvi-Toila teeldigu eelprojekt* koostamiseks, mille
kohaselt toimub kinnistu juurdepéds tihiselt ristumiskohalt Jordi tee 5 ja Jordi tee 7 kinnistute piirilt,
mille lahendus vastab detailplaneeringule.

Johvi Vallavalitsus ei ndustud Transpordiameti poolt esitatud vastuviidetega alljdrgnevatel pdhjustel:
1) véide, et tulevikus saab Jordi tee riigitee osaks, on paljasdnaline. Johvi Vallavalitsusele teadaolevalt
ei ole solmitud iihtegi kokkulepet Jordi tee kinnistu riigile {ile andmiseks. Avalikult on vélja 6eldud,
et Johvi Narva teeldigul tegevuste jitkamine voib saada aktuaalseks peale 2050 aastat.

2) chitusseadustiku § 27 Ig 1 punkti 1 kohaselt voib detailplaneeringu olemasolul anda
ehitusloakohustusliku hoone voi olulise rajatise ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi,
kui detailplaneeringu kehtestamisest on moddas iile viie aasta. Sama paragrahvi g 4 punkti 7 kohaselt
tdpsustatakse projekteerimistingimustega asjakohasel juhul krundi haljastuse, heakorra voi
liikluskorralduse pohimotteid;

3) viide Skepast&Puhkim OU poolt 2022. aastal koostatud eelprojektile ,,Riigitee 1 Tallinn--Narva
(E20) km 162,5 — 172,5 Johvi--Toila teeldigu eelprojekti koostamine* ei ole asjakohane, sest
avalikult on vilja 6eldud, et riigi prioriteedid on Tallinn-Pérnu ja Tallinn-Tartu maanteede vilja
arendamine ning Johvi-Narva teeldigul tegevuste jatkamine vOib saada aktuaalseks peale 2050 aastat.
Seega ei saa tegevuste jatkamisel juhinduda Transpordiameti poolt 24.08.2021 korraldusega nr 1.1-
3/21/377 viljastatud projekteerimistingimustest, sest ehitusseadustiku § 33 16ike 1 alusel kehtivad
projekteerimistingimused viis aastat.

Kuna Jordi tee ei asu riigimaantee piiranguvoondis, on Transpordiameti soov piirata kohaliku
ettevotluse arengut pohjendamatu.

Johvi Vallavalitsuse 22.07.2025 korraldusega nr 3588 ,,Ehitusloa andmine® anti ehitusluba
juurdepédisutee (EHR kood 221480663) ehitamiseks.

Transpordiamet esitas 16.08.2025 Johvi Vallavalitsusele taotluse Jordi tee 5 tdiendava juurdepédsu
rajamiseks viljastatud ehitusloa kehtetuks tunnistamiseks.

Johvi Vallavalitsus avaldas 26.09.2025 kirjas nr 2-6.3/3192-10 seisukoha, et Transpordiameti
16.08.2025 taotluses toodud pohjendused ei sisalda selliseid asjaolusid, mis viltimatult tooksid kaasa



Johvi Vallavalitsuse 22.07.2025 korraldusega nr 3588 antud ehitusloa kehtetuks tunnistamise. Kiill
aga tegi Johvi Vallavalitsus ettepaneku kdiki osapooli rahuldava lahenduse leidmiseks.

Justiits- ja Digiministeeriumi 16.09.2025 selgitusndudega nr 20-1/7580 paluti tdiendavaid selgitusi
seoses 22.07.2025 korralduse nr 3588 andmisega.

Johvi Vallavalitsus esitas 23.09.2025 vastuses selgitusndudele nr 2-6.3/3192-9 omapoolsed selgitused
ja pohjendused.

Justiits- ja Digiministeerium teatas 9.10.2025 kirjaga nr 20-1/6873, et ei tee Vabariigi Valitsuse
seaduse § 75° 1dike 4 alusel ettepaneckut Johvi Vallavalitsuse 22.07.2025 korralduse nr 3588
»Ehitusloa andmine®“ kehtetuks tunnistamiseks. Samas kirjas juhtis Justiits- ja Digiministeerium
tdhelepanu sellele, et Johvi Vallavalitsusel on kaalumise tulemusel iseseisvalt voimalik jouda
otsustuseni, kuidas saavutada ehitusloa kooskola teemaplaneeringuga ning tagada, et Jordi tee 5
kinnisasja juurdepiis projekteeritakse vastavalt Skepast&Puhkim OU té6le nr 20200055 , Riigitee 1
Tallinn-Narva (E20) km 162,5 — 172,5 Johvi-Toila teeldigu eelprojekti koostamine™.

Johvi Vallavalitsus, kaalunud koiki asjaolusid kogumis, leiab, et Transpordiameti 24.08.2021
korraldusega nr 1.1-3/21/377 ,,Projekteerimistingimuste andmine riigitee 1 Tallinn—Narva (E20) km
162,5-172,5 Johvi-Toila teeldigu ehitusprojekti koostamiseks® antud projekteerimistingimuste
punkti 5.2.2. alusel tuleb ehitusprojekti koostamisel ldhtuda lisas 2 toodud eskiislahendusest ning
projekteerimistingimuste Lisas 2 toodud eskiisjoonisel kajastatu kopeerib Jordi tee 5 ja Jordi tee L2
kinnistute tihenduse osas Johvi Vallavolikogu 17.11.2011 otsusega nr 154 kehtestatud Johvi &ri- ja
logistikapargi maa-ala detailplaneeringu lahendust.

Kuna Transpordiameti poolt 24.08.2021 antud projekteerimistingimused ja kohaliku omavalitsuse
poolt kehtestatud detailplaneeringu lahendused on kokkulangevad, siis puudub sisuline vastuolu uue
juurdepadsutee rajamiseks.

Arvestades riigi poolt planeeritava Johvi 2. liiklussdlme ehitamise ajalist moddet ning
Transpordiameti soovi tagada mistahes ajahetkel tee-ehituse rahastamise positiivse otsuse saamisel
voimalikult minimaalse aja jooksul reaalse ehitustegevuseni joudmine, on antud juhul kdikide
osapoolte huvide tagamiseks asjakohane anda huvitatud isikule Gigus tdiendava juurdepdidsutee
rajamiseks ajalise piiranguga, so kuni Johvi 2. litklussdlme rajamiseks ehitustodde faktilise alguseni.

Aluseks vottes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 lg 1 punkti 2, ehitusseadustiku § 39
16ike 1, haldusmenetluse seadustiku § 68 1dike 2 ja Johvi Vallavolikogu 30. juuni 2020 méiruse nr 79
,Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine Johvi vallas* § 5 punkti 3 ning ldhtudes 27.
juunil 2025 esitatud taotlusest, Johvi vallavalitsus annab

korralduse:

1. Anda ehitusluba juurdepddsutee (EHR kood 221480663) ehitamiseks asukohaga Ida-Viru
maakond, Johvi vald, Kotinuka kiila, Jordi tee L2 (katastritunnus 25201:005:0411) ja Jordi tee 5
(katastritunnus 25201:005:0384).

2. Korvaltingimus: rajatav juurdepddsutee on kasutatav tdhtajaliselt kuni Johvi 2. liiklussdlme
rajamiseks ehitustoode faktilise alguseni.

3. Tunnistada kehtetuks Johvi Vallavalitsuse 22.07.2025 korraldus nr 3588 ,,Ehitusloa andmine®.

4. Korraldus joustub asjaosalistele teatavakstegemisest.



5. Kéesoleva korralduse peale vdib esitada vaide Johvi Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses
sitestatud alusel ja korras vOi esitada kaebus Tartu Halduskohtu JShvi kohtumajale
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud alustel ja korras 30 pdeva jooksul alates kdesoleva
korralduse teadasaamisest voi paevast millal asjast huvitatud isik pidi kéesolevast korraldusest teada
saama.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
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